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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRI PUONG THUY NQI PIA SO 11
$6 313 Dung Dinh B) Linh, Phuong 9, Thanh phd My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cd phin Quan Iy Bao tri Puong thiy Noi dia s6 11 (goi tat 1a “Cong ty”) trinh
bay Béo cdo nay clng voi Béo cédo tai chinh cia Cong ty cho ky ké ndm két thic ngay 31 thang 12 nam
2021 da dugc kiém toan.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY

Ho va tén Chiec vu Ngay b6 nhiém Ngay bdi nhiém
Hoi déng qudn tri

Ong Nguyén Thanh Déng Chu tich 18/6/2020
Ong Nguyén Thanh Son Thanh vién 18/6/2020
Ong Lé Thanh Phong Thanh vién 18/6/2020
Ong Bui Tén Phuong Thanh vién 18/6/2020
Ong Tréan Vian Cudng Thanh vién 18/6/2020
Ban kiém sodt

Ong Nguyén Van Lam Trudng ban 18/6/2020
Ong Phan Vin Truyén Thanh vién 18/6/2020
Ba Phung Thi Bich Thiy Thanh vién 18/6/2020
Ban Gidm doc

Ong Lé Thanh Phong Giam doc

Ong Nguyén Thanh Son Ph6 Giam dde

DPAI DIEN PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap Bao cdo nay gobm Ong
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Nguyén Thanh Déng chirc danh Chu tich Hoi ddng quén trj va Ong Lé Thanh Phong chire danh Giém dée
Cong ty.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém ton - Tu van Piét Viét (Vietland) da dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho
ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 clia Cong ty.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC
Ban Gi4m dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong viéc lap
Béo céo tai chinh nay, Ban Giam doc Cong ty can phai:
»  Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mdt cich nhit quan;
= Thyc hién cac phan doan va cac udc tinh hop ly va thin trong;
*  Cong bd cac Chuén muc ké toan phai tuan theo trong cac vén dé trong yéu dugc cong bd va giai
trinh trong cac Bao cdo tai chinh;
* Lap cac Béo cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé gia dinh ring
Cong ty s€ tiép tuc hoat dong lién tuc.
Ban Giam dbc Cong ty dam bao ring, Cong ty da tuan thu céc yéu cu néu trén khi 1ap Béo céo tai chinh;
céc s6 ké toan thich hop dwoc luu gitt day du dé phan anh tai bat ky thoi diém nao, véi mire do chinh xéc
hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty va Bao céo tai chinh dugc 1ap tudn thu cac Chuin myc ke toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c¢d lién quan tai Vigt Nam.
Ban Giam déc Cong ty ciing chju trach nhi¢m trong viéc bao vé an toan tai san cia Cong ty va do d6 da
thue hién céc bién phéap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lén va cac vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRI PUONG THUY NQI PIA SO 11
$6 313 Pudng Dinh B Linh, Phudng 9, Thanh phd My Tho, Tinh Tién Giang
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ciia Ban Giam dbc, Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hgp Iy tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho ky
ké todn ndm két thic cung ngdy, phi hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

i m déV

Tién Giang, ngay 21 thang 3 nam 2022
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NOI DIA SO 11

Chung t6i da thyc hién kiém todn Béo cdo tai chinh cia Cong ty Cb phén Quan ly Bao tri Dudng thiy Néi
dia so 11, duoc lap ngay 21 thang 3 nam 2022, tir trang 6 dén trang 29 bao gébm Béng cén d01 ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién cho ky ké
toan niam két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh cia
Céng ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién
quan dén vnec ldp va trinh bay B4o c4o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban G:am dbe
xdc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh khong c6 sai st trong yeu do
gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua Chang téi la dvara y kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn ‘myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu ciu
Ching tdi tuén thu chudn myc va céc quy d|nh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude

k:em toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé vigc li¢u Bdo cdo tai chinh cta Céng ty cé con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thii tuc nhidm thu thap cac bing chimg kiém toan vé& céc sé li¢u
va thuyet minh tren Béo cdo tai chinh. Céc thu tuc klem toan dugc lya chon dua trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai st trong yeu trong Bao cdo tai chinh do gian 14n hodc nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bd cia Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thlet ké cac thi tuc kiém toan phu hop
vi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhﬁm muyc dich duara y kién vé hidu qua cta kiém soét ndi bd cua
Cong ty Cong viéc kiém toén ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop ly cuia cac e tinh ké toén ctia Ban Giam déc ciing nhu déanh gia vigc trinh bay téng thé
Bao céo tai chinh.

Ching toi tin ttrong rang cac béng chiing kiém toan ma Chiing ti da thu thap duwge 1a diy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ciia Chiing toi.

Y kién ciia Kém toan vién

Theo y kién ctia Chiing t6i, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé phan Quan Iy Bao tri Duong thuy Noi dia s6 11 tai ngay 31 thang
12 nam 2021, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké toan nam

két thic ciing ngay, phit hop véi Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

VO THE HOANG - Téng Gidm déc
S6 Gify CN DKHN kiém toén: 0484-2018-037-1

Noi nhin:

- Nhu trén
- Luu Vietland

LE THI BICH NGQC - Kiém toén vién
S6 Gidy CN DPKHN kiém toan: 1817-2018-037-1



CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRI PUONG THUY NQI PIA sO 11
S6 313 Dudng Dinh B§ Linh, Phudng 9, Thanh phé M§ Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn naim két thic ngdy 31 thang 12 nam 2021 _

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 nim 2021

A-
I

IL.
1L

Iv.

IIL
V.
Vv,

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN
Ti@n va cdc khoiin twong dwong tién
Tién
Cic khoin déu tir tai chinh ngiin han
Cac khoén phai thu ngin han

. Phai thu ngén han cta khéch hang
. Tra truée cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ngéin han khac

. Du phong phai thu khé doi

Hang ton kho
Hang ton kho

Tai san ngén han khic
Thué va cac khoan phai thu Nha nudce

TAI SAN DAI HAN

Cé4c khoén phai thu dai han

Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Bét djng san diu tr

Tai séan dé dang dai han

Céc khodn déu tu tai chinh dai han

Tai san dai han khic
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Mi
A
s0

100

110
111

120

130
131
132
136
137

140
141

150
153

200
210

220
221
222
223

230
240
250

260
261

270

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND
Thuyét

minh S6 cudi nim S6 diu nim
10.975.227.359 12.628.447.307

V.1 2.316.400.406 3.163.187.834
2.316.400.406 3.163.187.834
6.998.089.965 7.712.889.758

V.2 9.285.446.847 9.827.442.671
15.950.000 14.850.000

V.3 335.548.500 234.237.300
V.4 (2.638.855.382) (2.363.640.213)
V.5 1.638.176.988 1.752.369.715
1.638.176.988 1.752.369.715

22.560.000 -

22.560.000 -

6.138.329.613 5.625.159.451

5.464.365.662 5.364.976.530

V.6 5.464.365.662 5.364.976.530
8.451.573.035 7.723.255.063
(2.987.207.373) (2.358.278.533)

673.963.951 260.182.921

V.7 673.963.951 260.182.921
17.113.556.972 18.253.606.758

Bdo cdo nay la mot bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh va phai duge doc kém v&i Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI DA SO 11
Sé 313 Duong Dinh Bé Linh, Phutmg 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toén nim két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bing ( ciin d6i ké todn (tiép theo)

Ma Thuyét
CHi TIEU 50 minh $6 cudi nim $6 ddu nim
C- NQ PHAI TRA 300 3.526.125.702 5.002.750.218
I. No¢ ngin han 310 3.526.125.702 5.002.750.218
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 7.436.364 -
2. Ngudi mua tra tién truée ngdn han 312 V.8 390.800.000 390.800.000
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 313 V.9 1.113.284.966 2.258.687.489
4. Phai trd ngudi lao dong 314 2.003.389.429 2.243.686.215
5. Quy khen thuéng, phuc loi 322 V.10 11.214.943 109.576.514
II. Ng¢ dai han 330 - -
D - NGUON VON CHU SO HU'U 400 13.587.431.270 13.250.856.540
1. Vén chii sé hiru 410 V.11 13.587.431.270 13.250.856.540
1. Vén dau tur cia chii s& hitu 411 10.500.000.000 10.500.000.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 10.500.000.000 10.500.000.000
2. Vén khéc cia chi so hitu 414 490.384.091 490.384.091
3. Quy du tu phat trién 418 486.584.020 234.549.588
4. Lgi nhugn sau thué chua phan phoi 421 2.110.463.159 2.025.922.861
Loi nhudn sau thué chuea phdn phdi lily ké dén cuéi ky
triece 421a £ -
Loi nhugn sau thué chiea phan phéi ky nay 421b 2.110.463.159 2.025.922.861
II. Ngudn kinh phi va qu§ Khéc 430 - "
TONG CONG NGUON VON 440 17.113.556.972 18.253.606.758

N

NGUYEN THI MAU
Ngudi lap biéu

TRAN VAN CUONG
Ké todn trudng

Giam dbe

Bdo cdo nay la mot bé phdn hgp thanh ciia Bdo cdo 1di chinh va phai dwoc doc kém voi Thuyét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NOI DIA SO 11
$6 313 Pudmg Binh B Linh, Phuong 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thing 12 ndm 2021

N ot B W

10.
11
12,
13.

. Gia vbn hang ban

. Chi phi tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho k¥ ké todn niim két thic ngay 31 thing 12 niim 2021

CHI TIEU
. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuén vé bin hang va cung cép dich vu

. L¢i nhuéin gip vé ban hang va cung cip dich vy
. Doanh thu hoat dng tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

. Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh

Thu nhép khéc
Chi phi khac

Lgi nhuin khac

14. Téng lgi nhudn Kké todn trude thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

18. Lii co ban trén ¢b phiéu

19. Lii suy giam trén b phiéu

Ma

01
02

11
20
21

22
23

24
25
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VI3

V1.4

VLS

V1.6

V1.7
VL7

Nim nay

MAU B 02-DN

Pon vi tinh: VND

Nim trudc

28.043.062.569

28.043.062.569
20.761.172.841
7.281.889.728
65.450.436

4.793.376.260
2.553.963.904
13.107.199
53.829.866
(40.722.667)
2.513.241.237
402.778.078
2.110.463.159
1.608
1.608

25.991.646.262

25.991.646.262
16.555.206.498
9.436.439.764
133.302.759

12.360.453
12.360.453

6.794.665.772
2.762.716.298
309.386.660
(309.386.660)
2.453.329.638
427.406.777
2.025.922.861
1.544

1.544

TRAN VAN CUONG

Ké todn truimg

NGUYEN THI MAU

Ngui lip biéu

Bdo cdo nay la mét b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh va phai dwge doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NOQI PIA sO 11
$6 313 Dudng Dinh B Linh, Phuong 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn nam két thic ngéy 31 théng 12 nam 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho ky ké toan niim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat djng Kinh doanh
Lgi nhudin trude thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

1L

—

1L

- Khéiu hao TSCD va BDSDT

- Céc khoan dy phong

- Lai tir hoat dong déu tr

- Chi phi lai vay

Lgi nhugn tic hoat dgng kinh doanh trude thay d6i vén lieu
digng

- Giam céc khoan phai thu

- Giam/ (Tang) hang ton kho

- (Giam) céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra va thué thu
nhép doanh nghiép phai ndp)

- (Tang)/ Giam chi phi tra trude

- Tién 1ai vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ngp

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong déu tw

. Tién chi d mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khdc
_ Tién thu 13i ngdn hang, tién cho vay, ¢ tirc va lgi nhugn duge

chia
Lieu chuyén tién thuén tic hoat dgng diu tw

Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

. Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbe vay

. Cb tire, 1gi nhudn da tra cho chi s& hiru

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huémg ctia thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngogi 1§

Tién va twong dwong tién cudi ky

b thang 3 nam 2021

MAU B03-DN
Pon vij tinh: VND
Mi  Thuyét
sb minh Niam nay Nim trudc
01 2.513.241.237 2.453.329.638
02 628.928.840 528.574.188
03 275.215.169 241.329.250
05 (65.450.436) (133.302.759)
06 - 12.360.453
08 3.351.934.810 3.102.290.770
09 417.024.624 10.375.601.441
10 114.192.727 (127.642.727)
11
(781.552.428) (6.116.679.532)
12 (413.781.030) 272.534.073
14 - (12.360.453)
15 (727.406.777) (499.201.361)
17 (674.331.818) (1.024.193.637)
20 1.286.080.108 5.970.348.574
21 (728.317.972) (1.405.486.771)
27 65.450.436 133.302.759
30 (662.867.536) (1.272.184.012)
33 - 1.648.063.332
34 - (3.028.241.453)
36 (1.470.000.000) (1.332.421.780)
40 (1.470.000.000) (2.712.599.901)
50 (846.787.428) 1.985.564.661
60 V.1 3.163.187.834 1.177.623.173
61 . L
70 V.1 2.316.400.406 3.163.187.834

TRAN VAN CUONG
Ké toan trwong

&_

NGUYEN THI MAU
Nguii lip biéu

Bdo cdo nay li mt b phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh va phai dugc doc kém véi Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI PIA SO 11
4 313 Pudng Pinh B Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan niim két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021 i
MAU B 09-DN
PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Hinh thirc s& hiru von
Coéng ty Co phan Quan ly Bao tri Puong thiy Noi dia so 11 tién than la Poan Quan Iy Puong thuy

Noi dia sb 11 duqc thanh Iap va hoat dong theo Glay ching nhdn ding ki doanh nghi¢p so
1201492579 do S& K& hoach va Pdu tu tinh Tién Giang cép lan dau vao ngay 25 thang 3 nim 2015,

Trong qud trinh hoat dong, Céng ty da dwgc So Ké hoach va Pau tie tinh Tién Giang cdp bo sung
cac Giay chimg nhdn dang ky doanh nghiép thay doi nhw sau:

- Gifly chimg nhan dang ky doanh nghiép s& 1201492579 thay ddi lin thir nhat ngay 25 thang 3
nim 2016, chudn y viéc thay ddi ngudi dai dién theo phép luat 1a Ong Nguyén Thanh Ddng;

- Giay chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 1201492579 thay dbi lan thir hai ngay 01 thang 3 nim
2017, chuén y viéc thay di chirc danh ctia Ong Nguyén Thanh Pdng la Ch tich Hoi dong quan
tri va bd sung thém ngudi dai dién theo phép luat 1a Ong Lé Thanh Phong — chirc vu Giam dde.

e Vén diéu I¢ : 10.500.000.000 VND
Co céu gop von diéu 1é:
Tén cb dong ‘ Dia chi S6 ¢b phan  Gia tri (VND) Ty 1é
Ong Nguyén Thanh Péng  S6 140 Tran Phu, 267.750 2.677.500.000  25,5%

Phuong Céi Khé,

Quén Ninh Kiéu,

Thanh phé Cén Tho

S6 26 Tréin Bé Giao, 136.075  1.360.750.000  12,96%
Phuong 5, Quan Go

Vip, Thanh ph6 Hb

X Chi Minh

Ong Nguyén Thanh Son  S6206/1B My An B, 181.375  1.813.750.000 17,27%
Xa My Thanh An,

Thanh phd Bén Tre,

Tinh Bén Tre

665 Tan Tinh, Tan 322.458  3.224.580.000  30,70%
My Chanh, Tp My

Tho, Tién Giang

Ong Tran Vian Cuong

C)ng Lé Thanh Phong

Céc cb dong khac 142.342  1.423.420.000 13,57%

Cong 1.050.000 10.500.000.000 100,00%
e Trusé hoat dong

Dia chi : $6 313 Pinh B Linh, phudng 9, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang

Dién thoai : (84-273) 3 850 102

Fax 1 (84-273) 3 850 101

M s6 thué 11201492579

Ban Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI PIA SO 11
S 313 Pudng Dinh Bo Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén Thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

2.

IL.

Linh vye kinh doanh
Linh vyc kinh doanh cia Céng ty 1a xay lap va dich vy.

Nganh, nghé kinh doanh

Hoat dong dlCh vu hd trg khéc lién quan dén vén tai. Chi tlet Quan ly bao tri duong thuy ndi dia;
dich vy diéu tiét giao thong phuc vy thi cong cac cong trinh cau vugt séng va céc cong trinh duong
thuy ndi dia; quan ly khai thac, dam bao giao thong cdu phao, bén pha.

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai du’cmg thily. Chi tiét: Hoat dong ciru hd duong song,
nao veét lung lach, thanh thai vat chuéng ngai, hoa tiéu dudng thily ndi dia; dong tau va cau kién
noi.

San xuat khéc chua duge phén vao dau.
Dong tau va céu kién ndi.
Xiy dung cong trinh ky thut dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung, ning cap, cai tao cong trinh giao

thong duong thay: au, ke; xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong dudng thuy, kho
bai.

Chi tié§ kinh doanh khac: Vén tai hang héa bing dudng bd; van tai hang héa dudng thiy ndi dia,
nudi trong thuy san ndi dia}, chuéan b1 mdt bang chi tiét: san lép' mét bang; khai thac d4, cat, soi, dat
sét; cho thué may moc, thiet bi va do dung hiru hinh khac, chi tiét: cho thué phuong tién thuy ndi dia;
cho thué phuong ti¢n dudng bd.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty dugc thyc hién trong thoi gian khong qué 12
thang.

Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

86 liéu so sanh la s6 ligu cia Béo cdo tai chinh da dugc kiém toan cho ky ké toan nim két thic ngay
31 thang 12 ndam 2020.

Nhén vién

S6 lugng nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la 76 ngudi (tai ngdy 31 thang 12
nam 2020: 72 nguoi).

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké toan nim cta Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 1a ky ké toan nam thtr 7 ctia Cong ty.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan
Don vi tién té sir dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND).

Ban Thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va phai dwgc doc cting voi Bdo cdo tai chinh
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IV.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan dp dyng

Cong ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-

BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B§ Tai chinh, Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm
2016 stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu 200/2014/TT-BTC, cac Chuin myc ké toan Viét
Nam do B Tai chinh ban hanh va cac vin ban sira ddi, bd sung, hudng dan thyc hién kém theo.

Tuyén b6 vé vige tudn thi Chuéin myec ké toan va Ché d¢ ké toan

Ban Giam déc dam bao da tuan thu ddy du yéu chu cla cic Chuan myc ké toan va Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc ldp cic Béo céo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chui yéu duge Cong ty dp dung trong viée 1ap Béo céo tai chinh.

Co sd lap Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc trinh bay phi hop véi Chudn myc ké todn, Ché d ké toan doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

U'6e tinh ké toan

Viéc lap Béo cao tai chinh tuan tha theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Che dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam yeu cdu Ban Giam dbc c6
nhiing ude tinh va gla dinh anh hudng dén s6 liéu vé cOng ng, tai san va wec tnnh bay cac khoan
cong ng va tai san tiém tang tai ngay ldp Béo céo tai chinh cling nhu cac so liéu vé doanh thu va chi
phi trong suot ky hoat dong. Méc du cac ude tinh ké toan duoc 1ap bing tat ca sy hiéu biét ciia Ban
Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phit hop cho myc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh
bao gdm cac nhom: tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid tri hop ly théng qua Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu ndm giir dén ngy déo han, cac khoan cho vay va phai thu,

tai san tai chinh sdn sang dé ban. Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va
mue dich ciia tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong
céc chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ctia Cong ty gdm tién va phai thu cia khach hang.
Ng phai tra tai chinh

N phai tra tai chinh dugc phan loai mot cach phu hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai
chinh bao gdm céc nhém: ng phai tra tai chinh duge ghi nhin theo gia tri hop ly thong qua Bdo cao
két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phal tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri phan bé.
Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thuoc vao ban chét va muc dich ctia khoan ng tai chinh va
duoce quyet dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Ban T huyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh

12

LS



CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI PIA SO 11
6 313 Dudng Dinh B Linh, Phuong 9, Thanh phd My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin Thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai thoi diém ghi nhén ban dau, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia phét hanh
cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh cia Cong ty la phai tré ngudi ban.
Bii trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh dugc bu trir va gid trj thudn s& duoc trinh bay trén Bang
can dbi ké toan néu va chi néu, Cong ty c6 quyen hop phép thi hanh vige bu trir cac gia tri dd dugc
ghi nhan nay va cd y dinh bu trir trén co so thuén, hoic thu dugc céc tai san va thanh toan phai tra
dong thoi.

Dénh gia lai sau l4n ghi nhan ban déu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau khi ghi nhén ban dau.

4. Tién
Tlen bao gdm tién mét, tién glri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén. Céc khoan tuong duong
tién la céc khoan déu tw ngén han cé thoi han thu héi hodc déo han khong qué 3 thang, c6 kha nang

chuyen doi dé .dang thanh mét luong tién xéc dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

5. Cac khoan phai thu

Céac khoan phax thu dwoc trinh bay tren Béo c4o tai chinh theo gia tri ghi s6 céc khoan phai thu ctia
khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dv phong dugc Iép cho céc khoan phai thu
kho doi.

- Phai thu cua khach hang gom cac khoan phal thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chat mua - ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap vai Cong ty bao gom
céc khoan phai thu tién thi cong xdy dyng céc cong trinh.

- Phai thu khac gbm cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, gom céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhu tam (ng nhén vién va cac
khoan phai thu khéc.

Dy phong ng phal thu khé doi duge 13p cho timg khoan ng pha| thu da qua han thanh toan tir 6 thang
tr& 1én hodc du kién mirc ton thét c6 thé xay ra tai ngay Bao cdo tai chinh dbi véi cac khoan ng phai
thu chua qua han thanh toan nhung Cong ty thu thép duo’c céc bang chimg xéc dinh t6 chirc kinh té
da pha, da mo thu tuc phép san, da bo tron khoi dia diém kinh doanh; d01 tugng ng dang bj céc co
quan phép ludt truy t6, giam glu xét xir, dang thi hanh an hodc dang mac bénh hiém nghéo (co xéic
nhén cua bénh vién) hodc da chét hoic khoan no da dugc Cong ty yéu cau thi hanh dn nhung khong
thé thuc hién dugc do dbi tuong ng bo tron khoi noi cur tri; khoan n¢ da dugc Cong ty khai kién doi
no nhung bi dinh chi giai quyét vu an. Ting, giam s6 du dy phong phai thu khé doi dugc hach toan
vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

6. Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s gia thdp hon giira gia goc va gia tri thudn c6 thé thue hién
duge. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vit li¢u tru‘c tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gid gbe cua hang ton kho duge xdc dinh theo phuong phép gia dich danh va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Gia tri thudn c6 thé thyce hién duge dugc xac dmh bang gia ban uéc tinh trir cac chi phi dé hoan
thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh.

Bdn Thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phdi dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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Dy phong giam gid hang tdn kho ctia Cong ty duge trich lap t{leo céc quy dinh ké toan hién hanl:.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong giam gid hang ton kho 16i thoi, héng, kém pham chat
trong trudong hop gia trj thuc té cia hang tdn kho cao hon gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc tai ngay
Béo cdo tai chinh. Tang, giam sb du tai khoan dy phong duge hach toan vao gid von hang ban trén
Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

7. Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢d dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gi tri hao mon lily ké.
Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thii sén sang sir dung.
Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do tyr lam, ty xay dyng bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san
xuat thye té phat sinh cong chi phi ldp dat va chay thr.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khdu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh, cu thé nhu sau:

S6 ndm
Nha cira, vat kién trac 10 - 50
May méc thiét bi 4-15
Phuong tién van tai 10-15
Tai san ¢6 dinh khac 10

8. Chi phi tra trudc
Chi phi tra trude thé hién chi phi céng cu, dung cu.

Céc chi phi tra truéc duge phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phuong phap
duong thing trong thai gian khong qua 12 théang hodc mét chu ky san xuat, kinh doanh thong thuong
ké tir thoi diém tra truée duge phan anh vao “chi phi tra trude ngén han”; nguge lai, céc chi phi tra
trrde c6 thoi han trén 12 thang hojic hon mét chu ky san xuét, kinh doanh théng thuomg ké tir thoi
diém tra trude duge phan anh vao “chi phi tra trudc dai han”.

Céc chi phi tra trude dai han duge phan bd trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian ma céc lgi
ich kinh té tuong (g duge tao ra tir cac chi phi nay nhu : Céc chi phi tra trudc dai han khac bao gom
gia trj cdng cu, dung cu da xuét dung va dugc coi la cé kha ning dem lai lgi ich kinh té tuong lai cho
Cong ty v&i thoi han tir mét nam trg 1én. Céc chi phi nay dugce von hoa dudi hinh thirc cac khoan chi
phi tra trude dai han va duge phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phuong phap
duong thing theo thoi gian str dung ude tinh tir 2 dén 3 nam.

9. Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

C{ic khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra dugce ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
d{en héqg hoa va dich vy dad nhin dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén céc ude tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc
hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc ldp voi Cong ty.

- Chi phi phai tra ding dé phén anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tr
ngudi ban hodc dd cung cap cho ngudi mua trong ky bao cao nhung thyc te chua chi tra do chua

Ban Thuyét minh néy la mét bg phdn hop thamh vé phai dwoce doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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10.

;o

¢6 hoéa don hodc chua diu hd so, tai ligu ké toan, duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh
cua ky bao cao.

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang hoa dich vy, bao gdm céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai
chinh, nhu: ¢6 tire va 1¢i nhudn phai tra.

Vén chii sé hiru va phéan phdi lgi nhugn thuin

Co ciu von chii so hitu

Vén chi s6 hitu ctia Cong ty bao gom:

- Vbn dau tu cta chu s& hitu duge ghi nhén theo s6 thyc té da ddu tu coa cac ¢d dong.

- Vén khéc cia cha $6 hitu dugce ghi theo gia tr con lai gitra gia tri hgp ly cia cac tai san ma doanh

nghiép duge cac t6 chire, ca nhan khéc ting, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai nop (néu co)
lién quan dén cac tai san dugc ting, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.

- Quy dau tu phat trién dugc trich lap tur loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghlf;p va dugc sir
dung vao viéc dau tu mé rong quy mo san xudt, kinh doanh ho@ic dau tu chiéu sau cta Cong ty.

- Loi nhuén sau thué chua phan phm la so lgi nhudn tir céc hoat dong cua Cong ty sau khi trir (-)
cac khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi td sai sot
trong yeu clia cdc nam trudc.

Phén phéi lgi nhugn thudn

- Lgi nhugn thuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge chia cho céc ¢ dong sau khi duge Pai hji
dong c6 dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo Dieu 1¢ Cong ty va cac quy dinh cua
Phap luat Viét Nam.

Viéc phan phédi lgi nhuan cho céc ¢d déng duge can nhic dén cac khoan muc phi tién t¢ nim
trong loi nhudn sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb
tirc nhur 14i do danh gi4 lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan myc tién té, céc
cong cu tai chinh va cac khoan myc phi tién té.

- Cb tirc dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét va theo quy ché tai
chinh cua Cong ty.

- Cong ty trich lap cac quy tr lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cua Cong ty theo bé
nghi ctia Hi dong quan tri va duge cc ¢b dong phé duyét tai Dai hi dong ¢ dong thudomg nién.
» Quy dau tu phat trién: Quy nay dugc trich lap nham mé rong hoat dong kinh doanh hodc diu
tu chiéu sdu ciia Cong ty.

> Quy khen thuong, phuc lgi: Quy nay dugc trich lap nham khen thucmg va khuyen khich, dai
ngd vét chét, dem lai phiic lgi chung va nang cao doi séng vat chat va tinh than cho cong
nhén vién va cac hoat dong xa hoi.

Doanh thu
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cz‘ip dich vu dugc ghi nhan khi két qua giao dich d6 dugce xac dinh
moét cach dang tin cay. Trong tnr(mg hQ’p glao dlch vé cac dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu dugc ghi nhan trong ky theo ket qua phin céng viéc dd hoan thanh tai ngay két thic nién do ké
toan. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi théa man tat ca bon diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan;

Ban T huyé} minh nay la mgt bg phan hop thénh va phai dwege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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12.

13.

14.

(b) Co6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung ce’ip dich vy do;
(¢) Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké todn; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu tir hgp dong xdy ding

Doanh thu tir hop dong xay dung ctia Cong ty dugc ghi nhén theo chinh sach ké toan cia Cong ty vé
Hop dong xdy dung (xem chi tiét dudi day).

Hop dong xdy dyng
Doanh thu va chi phi cia hgp dong xdy dung duge ghi nhan theo 2 trudng hop:

(a) Trudomg hgp hop dong xdy dung quy dinh nha thdu duge thanh toan theo tién do ké hoach, khi
két qua thyc hién hop ddng xdy dung c6 thé duge wdc tinh mot céch dang tin cdy, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong img véi phan cong vige da hoan thanh
do nha thdu tu xac dinh vao ngay Béo cdo tai chinh ma khéng phy thude vao héa don thanh
toan theo tién do ké hoach da lap hay chua va s tién ghi trén héa don la bao nhiéu.

(b) Trudmg hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc
hién, khi két qua thuc hién hgp dong xdy dung duoc xéc dinh mét cach dang tin cdy va dugce
khéach hang xéac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng xay dung dugc ghi nhan
twong (g v&i phan cong viéc dd hoan thanh duge khach hang xac nhén trong ky duge phan
anh trén hoa don da lap.

Phén cong viéc da hoan thanh duge tinh bing ty 1¢ phin trdm gitra chi phi phat sinh ctia phan
cong viéc da hoan thanh tai ngay Bdo céo tai chinh so voi téng chi phi dy toan cia hop dong,
ngoai trir truomg hop chi phi nay khong twong duong véi phan khéi lugng xdy lap da hoan
thanh. Khoan chi phi ndy c¢6 thé bao gdm cac chi phi phy thém, céc khoan bdi thuong va chi
thudng thuc hién hgp dong theo thoa thuan véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop dong xay dung khong thé duge ude tinh mét cach dang tin cdly, doanh thu
chi dugc ghi nhén tuong duong voi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 13
twong déi chic chan.

Gi# von hang ban va dich vu cung cip

Gié von ban hang va cung cép dich vy 1a tong chi phi phét sinh cia hang héa, vét tu xuat ban va dich
vu cung cap cho khach hang trong ndm, dugc ghi nhan theo nguyén tic phu hgp véi doanh thu va
nguyén tic than trong.

Chi phi

Chi phi la nhitng khoan giam lgi ich kinh té duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi
¢6 kha nang tuong déi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Chi phi dugc ghi nhén theo thuc té phat sinh trén nguyen tic phii hgp véi doanh thu trong ky. Trong
trudng h(rp nguyen tic phi hop xung dot vai nguyen tac thin trong, chi phl dugce ghi nhin cén cir
vao ban chét va quy dinh cua cac chuin myc ké toan dé bao dam phan anh giao dich mét cach trung
thye, hop ly.

Ban Thuyét minh nay la mét by phdn hgp thanh va phai dwge doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI BJA SO 11
Sé 313 Pudng Pinh Bd Linh, Phuong 9, Thanh phd My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

18.

16.

17.

Chi phi di vay

Chl phi di vay dugc ghi nhan vao Bdo céo két qua hoat dong trong ndm khi phat sinh ngoai trir duge
von hoa theo quy d;nh ctia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chl phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuét nhitng tai san cin mot thoi gian
tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoiic kinh doanh duge cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dugce dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir vigc dau
tu tam thoi cac khoan vay dugce ghi giam nguyén gia tai san co6 lién quan. D6i véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 13i vay duge von hoa ké ca thoi gian xdy
dung dudi 12 thang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri cta sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac vai
lgi nhudn thuan duoe trinh bay trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué
khong bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac duoc khiu trir trong cac nam khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hoac
khéng duge khau trir.

Viée xac dinh thué thu nhp cua Cong ty cén cir vao cic quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thai ky va viéc xéc dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhip hoan lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 va co s tinh thué thu
nhdp clia céc khoan myc tai san hodc céng ng trén Bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai duge ghi nhén cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh lgch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai dugc xéc dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai san dugce thu hoi
hay n¢ phai tra duge thanh toén. Thué thu nhdp hoan lai duqc ghl nhan vao Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh trir trudong hop khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao
von chii s& hiru. Trong truong hop do, thué thu nhap hodn lai ciing dugc ghi thing vao von chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phal tra dugc bu trir khi Cong ty co
quyén hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop
va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap ho#n lai phai tra lién quan téi thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh trén co s& thuan.

Céc loai thué khac duge ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Lai trén c6 phiéu
Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhu@n hogc 16 phan bé cho cb dong so hiru ¢b

phleu pho thong cla Cong ty sau khi trich 1ap quy khen thuéng, phic lgi cho sb lugng binh quén gia
quyén cta sb ¢6 phiéu pho thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢ phleu duoc xac dinh bing cach diéu chinh lgi nhuan hoac 16 phan bd cho cd
dong s¢ hiru co phleu pho thong cia Cong ty (sau khi trich 1dp quy khen thu'o*ng, phuc lgi) va s6 binh
quén gia quyén ¢ phleu pho thong dang luu hanh do anh hudng cia cac co phiéu phd thong tiém
nang cé tac dong suy giam dé tinh 13i suy giam trén ¢b phiéu.

Ban Thuyét minh nay la mt bé phdn hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI BIA SO 11
$6 313 Puong Dinh Bd Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén Thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

18. Céc bén lién quan
Céc bén dugce coi la bén lién quan cua Coén ty néu mot bén cé kha ning, trl,rc tiép hogic gian tiép,
kiém soat bén kia hodc ¢6 anh hudng dang ké d6i vai bén kia trong viée ra quyet dinh céc chinh sach
tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing du'qc xem la bén lién quan cua Cong ty néu cing chiju sy kiém
soat chung hay chiu anh hu'ong dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé la céc cong ty hodic cac ca
nhin, bao gom ca cdc thanh vién gia dinh than cén cua ca nhan dugc coi la lién quan.

Trong viéc xem x¢ét mbi quan hé cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN
Pon vi tinh: VND

~_a. "\

AT S

1. Tién
S$6 cubi nim S6 diu nim
Tién mat 15.586.965 118.637.022
Tién giri ngan hang 2.300.813.441 3.044.550.812
Cong 2.316.400.406 3.163.187.834
2. Phai thu ngiin han cia khach hang
Lién doanh Céng ty TNHH MTV Déu tu va Phat
trién Truong An - Cong ty CP Cau 12 1.918.144.400 1.918.144.400
Cuc Buong Thuy N§i Dia Viét Nam 6.774.548.403 7.498.743.227
Ban quan ly du én dau tr xay dung cong trinh nong
nghi¢p va phét trien néng thon Tinh Tién Giang - 300.262.000
Ban Quan 1y du 4n phét trién quy dat Huyén Tén
Phudc 403.461.000 -
Khach hang khac 189.293.044 110.293.044
Cong 9.285.446.847 9.827.442.671
3. Phai thu ngin han khac
S6 cubi nim S6 dau nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
Tam Gng nhén vién 335.548.500 - 234.237.300 -
Cong 335.548.500 - 234.237.300 -

Ban Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dwgce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI BIA SO 11
Sé 313 Puong Dinh B) Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

5. Hang ton kho

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia géc Dy phong Gia géc Dy phong
Nguyén li¢u, vat li¢u 655.170.000 - 748.350.000 -
Chi phi san xuat, kinh
doanh d¢ dang 983.006.988 - 1.004.019.715 -
Ciong 1.638.176.988 - 1.752.369.715 -
6. Taisan c6 dinh hiru hinh
Nha cira - s ot
p Nt E Maiy moée Phwong tién Tai san co R
Khodnmge  vitkien thiét bi vén tii dinh khic Cys
trac

Nguyén gia
S6 dau nam 881.022.108 1.019.886.184 4.765.044.091 1.057.302.680 7.723.255.063
Téang trong nam - - 728.317.972 - 728317972
Mua sdm méi - 728.317.972 - 728317.972
Giam trong
nam - - - - -
S6 cudi nam 881.022.108 1.019.886.184 5.493.362.063 1.057.302.680 8.451.573.035
Gia tri hao mon liiy ké
S6 dau nam 177.344.766  415.121.965 1.712.946.666 52.865.136 2.358.278.533
Tang trong nam 30.842.548 146.962.716 345.393.304  105.730.272  628.928.840
Khau hao trong
ndam 30.842.548  146.962.716 345.393.304  105.730.272  628.928.840
Giam trong
nim - " a ¥ =
S6 cubi nim 208.187.314  562.084.681 2.058.339.970  158.595.408 2.987.207.373
Gia tri con lai
S$6 déu ndm 703.677.342  604.764.219  3.052.097.425 1.004.437.544 5.364.976.530
S$6 cubi nim 672.834.794  457.801.503  3.435.022.093  898.707.272 5.464.365.662

7. Chi phi tra trwée dai han

A Ra . w
S0 cuoi nam

$6 diu nim

Chi phi sira chira 673.963.951 260.182.921
Cing 673.963.951 260.182.921
8. Ngudi mua tra tién truéc ngin han
Téng Cong ty Tu van Thiét ké Giao thong Van tai -
CTCP 390.800.000 390.800.000
Cong 390.800.000 390.800.000

Ban Thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va phai dugc doc cimg voi Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI BIA SO 11
S4 313 Dudng Dinh B§ Linh, Phudng 9, Thanh phd My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bin Thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

9. Thué va cic khoan phai np Nha nuée

Chi tiéu S6 ddunam SO phaingp SO da ndp S6 cubi nim
Thué GTGT hang ban/ dich vu
cung cip trong nudc 1.790.934.214 2.804.306.261 3.584.733.587 1.010.506.888
Thué thu nhip doanh nghiép 427.406.777  402.778.078  727.406.777  102.778.078
Thué thu nhép ca nhan 40.346.498  196.067.377  258.973.875  (22.560.000)
Thué nha dét, tién thué dat . 99.569.230 99.569.230 .
Céc loai thué khac . 66.796.028 66.796.028 s
Thué mén bai - 7.000.000 7.000.000 -
Cdc logi thué khdc . 2.817.139 2.817.139 <
Cong 2.258.687.489 3.569.516.974 4.737.479.497 1.090.724.966
Trinh bay trén Bing cin doi ké todn:
Thué va cac khoan phai thu
Nha nude g 22.560.000

Thué va céc khoan phai ngp
Nha nude 2.258.687.489

o Thué gid tri gia ting
Cong ty ap dung Ludt thué gié trj gia ting hi¢n hanh.
Phuong phap tinh thué : Phuong phép khau trir
Thué suét ap dung : 10%
o Thué thu nhip doanh nghiép
Xem Thuyét minh sb V1.6
o Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp céc loai thué khac theo qui dinh hién hanh.
10. Quy khen thwdng phic lgi

1.113.284.966

Nim nay Niim trwéc
S6 déu nam 109.576.514 48.971.070
Tang do trich 1ap tir loi nhudn 303.888.429 333.105.444
Tang khac 272.081.818 751.693.637
Chi sir dung trong nim (674.331.818) (1.024.193.637)
S$6 cudi niim 11.214.943 109.576.514

Ban Thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va phai duge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NOQI DIA SO 11
$6 313 Pudng Pinh B Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bin Thuyég ‘minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

12.

Chi tiét vén diu tw ciia chii sé& hiru

Gidy ching nhin dang ky doanh nghi¢p ) 1201492579 thay dbi lan thir nhat ngay 25 thang 3 ngay
2016 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Tlen Giang céip, vbn dleu 1€ cua Cong ty 1a 10.500.000.000

VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, vén diéu 1& da duoc cac ¢b dong gép di nhu sau:

Tén cb dong

Ong Nguyén Thanh
Dong (dai dién von nha
nude: 267.750 ¢b phan,
s& hiru: 3.600 ¢6 phan)
Ong Tran Vin Cuong

Ong Nguyén Thanh Son

Ong Lé Thanh Phong

Cac cb dong khéac
Cong

C6 phiéu

Dia chi
S6 140 Tran Phi, Phuong

Cai Khé, Quén Ninh Kiéu,

Thanh phé Cén Tho

S6 26 Tran Ba Giao,
Phuong 5, Quan Go Vip,
Théanh phé H6 Chi Minh
S6 206/1B My An B, Xa
My Thanh An, Thanh phé
Bén Tre, Tinh Bén Tre
665 Tan Tinh, Tan My
Chanh, Tp My Tho, Tién
Giang

S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh
86 lwgng ¢b phiéu da chao bén ra cong ching

C6 phiéu phé thong
C6 phiéu vu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.

Ci#c muc ngoai bang cin d6i ké toin

Tai sdn thué ngoai

S6 ¢6 phin  Gia tri ¢ phin Ty 1€
267.750  2.677.500.000 25,5%
136.075  1.360.750.000  12,96%
181.375  1.813.750.000 17,27%
322458  3.224.580.000  30,70%
142.342 1.423.420.000  13,57%

1.050.000  10.500.000.000 100,00%

A ”
S6 cudi nam

S6 diu nim

1.050.000
1.050.000
1.050.000

1.050.000
1.050.000

1.050.000
1.050.000
1.050.000
1.050.000
1.050.000

Tong tién thué ti thiéu trong twong lai ciia Hop ddng thué hoat dong tai sin khong hiy ngang

theo cac thoi han:

Trong vong 1 nam

Tir nam thir 2 dén nam tha 5

Sau 5 nam
Cing

23

S6 cudi nam

S6 ddu nam

30.001.608 30.001.608
120.006.432 120.006.432
1.137.560.970 1.167.562.578
1.287.569.010 1.317.570.618

Ban Thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dwge doc cing vai Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI PIA SO 11
S6 313 Puong Dinh B Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

Khoan thanh toén thué hoat dong thé hién tdng s6 tién thué 724,9 m2 tai Khu thira dét s6 247, Thudc
t& ban dd s 13. S6 313 Pinh B Linh, phuong 9, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang theo Hop
ddng thué dat sb 5039/HDTD ngay 16 thang 11 nam 2017 dugc ky voi thoi han 50 nam tinh tir ngay
3 thang 12 nam 2014, don gia thué 30.001.608 VND/nam.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH

Pon vj tinh: VND

Doanh thu
Nam nay Niam trudc
Doanh thu duy tu, bao dudng dudng thuy ndi dja 28.043.062.569 25.991.646.262
Cong 28.043.062.569 25.991.646.262
Gia von hang bin
Gia von hoat dong duy tu bao dudng dudng thiy ndi
dia 20.761.172.841 16.555.206.498
Cong 20.761.172.841 16.555.206.498
Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién giri ngan hang 65.450.436 133.302.759
Cong 65.450.436 133.302.759
Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhéan vién quan ly 2.258.558.263 2.498.785.719
Chi phi vat li¢u quan ly 45.894.996 28.320.845
Chi phi khdu hao TSCP 120.018.172 95.740.908
Thué, phi va 1é phi 117.490.204 106.569.230
Chi phi du phong 275.215.169 241.329.250
Chi phi dich vy mua ngoai 182.507.999 430.367.989
Chi phi bang tién khac 1.793.691.457 3.393.551.831
Cong 4.793.376.260 6.794.665.772
L3 khic
Thu nhap khac 13.107.199 -
Thu nhap khic 13.107.199 -
Chi phi khéng dugc trir 53.829.866 309.386.660
Chi phi khac 53.829.866 309.386.660
L thudin tir hoat dong khac (40.722.667) (309.386.660)
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI BJA SO 11

$4 313 Puong Pinh Bd Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

6.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Niam nay Nam trudc
Téng lgi nhuin ké toin truée thué 2.513.241.237 2.453.329.638
Diéu chinh l¢i nhudn ké toan: 363.745.035 599.575.910
Cong: Cac khoan diéu chinh tang 363.745.035 599.575.910
Trir: Cac khoan diéu chinh giam 5 g
Tong thu nhip chiu thué 2.876.986.272 3.052.905.548
Thué suat ap dung 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai n§p 575.397.254 610.581.110

Trir: Diéu chinh giam thué thu nhip doanh nghiép
theo Nghl Dinh 92/2021/ND-CP

Trir: Diéu chinh giam thué thu nhap doanh nghiép
theo Nghi Dinh 114/2020/ND-CP =

402.778.078

(172.619.176) -

(183.174.333)
427.406.777

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Cong ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghi¢p theo ty 1 20% trén thu nhap chju thué.

Cong ty dugc glam 30% sb thué thu nhiap doanh nghiép phal ndp ctia ndm 2021 do c¢6 doanh thu nim
2021 khong qua 200 ty ddng va doanh thu nim 2021 giam so v&i doanh thu nim 2019 theo Nghj
dinh s6 92/2021/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2021.

Céng ty duge giam 30% sb thué thu nhap doanh nghiép phai nop cua ky tinh thué thu nhap doanh
nghiép ndm 2020 dbi vai truong hop doanh nghiép ¢ tong doanh thu nam 2020 khong qué 200 ty
ddng theo Nghi dinh 114/2020/ND-CP ngay 25 thang 9 nam 2020.

Cong ty khong ghi nhén tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra vi khong ¢6
chénh léch tam thoi déng ké giira gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhép cia cac khoan muc tai san
va cong ng phai tra trén Bao céo tai chinh.

Lai trén cb phiéu
Viéc tinh toan lai trén ¢b phleu co ban va va lai trén cd phiéu suy giam phan b6 cho cac ¢ dong s&
hitu ¢é phiéu phd thong clia Cong ty duge thyc hién trén co s céc so ligu sau:

Lai co ban trén ¢b phiéu
Loi nhufin phn b cho ¢6 déng sé hiru ¢6 phiéu
pho théng

2.110.463.159 2.025.922.861

Trir: S6 trich quy khen thudng, phuc lgi (*) (422.092.632) (405.184.572)
Lgi nhuan phéan bd cho cb ddng sé hiru ¢b phleu

pho thong 1.688.370.527 1.620.738.289
S6 ¢6 phiéu phd thong bmh quan luu hanh trong nam

dé tinh 14i co ban trén ¢6 phiéu 1.050.000 1.050.000
Lii co ban trén c¢b phleu 1.608 1.544

(*) Cong ty tam trich quy khen thuorng, phuc lgi ndm 2021 ty 1§ 20% dé tinh lgi nhuén phén b6 cho
¢b dong so hitu ¢d phiéu phé thong.

Ban Thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai dwgc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NOQI BIA SO 11
S6 313 Pudng Dinh Bo Linh, Phuong 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bin Thuyet minh Béo cio tai chinh (tlep theo)

b)

VIIL

Lai suy gidm trén ¢b phiéu

Lgi nhugn phan bé cho ¢b dong s hitu ¢ phiéu phd
thong

Céc khoan diéu chinh lgi nhuén sau thué thu nhédp
doanh nghiép dé tinh lgi nhuén phan bd chp cb phiéu
pho thong khi xac d;nh 1ai suy giam tren co phieu

Lei nhuéin thujc ¢o dong 50’ hiru ¢6 phiéu pho
théng ciia Cong ty duge diéu chinh do anh hwéng
pha loiing

S6 ¢6 phicéu phd thong binh quén luru hanh trong ky dé
tinh 13i co ban trén co phleu

S6 lugng ¢b phiéu phd théng du kién duge phét hanh
thém

S6 lwgng ¢6 phiéu binh quén lwu hanh di duge diéu
chinh do anh hwong pha loing

Lii suy giam trén c6 phiéu

Chi phi san xuéit kinh doanh theo yéu to
Chi phi nguyén li¢u, vt liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khédu hao tai san ¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC
Nghiép vu voi cac bén lién quan

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quin Iy chi chot

Nam nay

Niam trudc

1.688.370.527

1.620.738.289

1.688.370.527

1.620.738.289

1.050.000 1.050.000
1.050.000 1.050.000
1.608 1.544

6.822.360.658

5.046.478.622

Thu nhdp ctia cac thanh vién quan ly chi chét Cong ty trong nam nhu sau:

Tién luong
Thu lao
Cong

Cong cu tai chinh
Quéin 1Y riii ro vén

Cong ty quan tri nguon von nham dam bao rang Céng ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa

9.487.764.821 9.673.352.000
628.928.840 528.574.188
389.651.828 694.150.025
8.225.842.954 7.428.330.162
25.554.549.101 23.370.884.997
Nim nay Niam truéc
1.082.769.600 634.248.700
172.120.000 172.152.000
1.254.889.600 806.400.700

lgi ich cua cac cd dong thong qua téi wu hoa sb du ngudn von va cong ng.

Céu tric vén cua Cong ty gdm ng thudn (cac khoan vay trir di tién) va phan von thugc s& hiru cia

Cong ty (bao gdbm vén gop va lgi nhudn sau thué chua phan phéi).

Ban Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI PIA SO 11
4 313 Pudng Pinh Bé Linh, Phudng 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cic chinh sdch ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va céc phuong phép ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu
chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi timg
loai tai san tai chinh va cong ng tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 TV.3.

Cac loai cong cu tai chinh

$6 cudi nim S6 diu nim

Gid trighisd __ Gis trj hop Iy Gié trighisd _ Gid trj hop Iy
Tai san tai chinh
Tién 2.316.400.406 2.316.400.406 3.163.187.834  3.163.187.834
Phai thu khach hang 6.646.591.465 6.646.591.465 7.463.802.458  7.463.802.458
Cong 8.962.991.871 8.962.991.871 10.626.990.292 10.626.990.292
Ng phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban 7.436.364 7.436.364 - -
Céng 7.436.364 7.436.364 ; :

Gia tri hop ly cua cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh phan anh theo gla tri ma cong cuy tai chinh
c6 thé chuyén ddi trong mdt giao dich hién tai giira cac bén tham gia, ngoai trir trudng hqp bat buge
phai ban hodc thanh ly. Cong ty sir dung cac phuong phap va gia dinh sau dé woe tinh gié trj hop ly
cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nhu sau:

- Gia tri hop ly ctia tién pha1 thu cta khach hang, phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, cac khoan vay
tU'O'ng duong véi gia tri s sach (da trir dy phong cho phan ude tinh ¢6 kha néng khong thu héi)
ctia cac khoan myc nay do cac cong cu nay co ky ngén han.

- Déi voi cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh ma khong dii théng tin thi truong dé xac dinh
gia tri hop ly tai ngay Bao céo tai chinh, gié tri ghi s6 cua cac khoan muc nay duge thé hign thay
cho gia trj hop ly.

Muc tiéu quéan 1V rii ro tai chinh

Céng ty da xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va dénh gia cac rii ro ma Cong ty pha1
chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chap nhan dugc. Hé thdng quan ly
rii ro duge xem xét lai dinh ky nhdm phan énh nhirng thay ddi cia diéu kién thi truong va hoat dong
cua Cong ty.

Rui ro tai chinh cua Cong ty bao gdm rai ro thi trudng (bao gdm rii ro ngoai té (rli ro ty gia), rui ro
lai sudt va rii ro vé gia), rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Riii ro thi truong

Rui ro thi trudng la rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuorng lai cuia cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cua gia thi trudmg. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai: rui ro ngoai té,
rii ro l4i suat va rui ro vé gia.

Do hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty tip trung & thi cong cac cdng trinh giao théng, thuy lgi
tai Khu vue Dong bang song Ciru Long, cho nén Céng ty khong co rii ro trong y€u nao lién quan
dén sy bién dong cua thi truong.

Ban Thuyét minh nay i mét by phén hgp thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI PIA SO 11
S6 313 Pudng Dinh B Linh, Phuong 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bin Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Riii ro tin dung

Rui ro tin dl,mg la ri ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong c6 kha niing thyc hién dugc
nghia vy ctia minh din dén ton that vé tai chinh cho Céng ty.

Cong ty ¢6 céc rii ro tin dung tir hoat dong kinh doanh (phai thu cia khich hang) va hoat dong tai
chinh (tién giri ngén hang).

Phai thu cua khéach hang

Cong ty ¢6 chinh séch tin dung phu hop cho timg dbi tuong khach hang, cu thé ban hanh quy ché ban
hang v&i cac quy dinh chit ché vé cac dbi tuong mua hang, dinh mirc ban hanh, han mirc ng va thoi
han ng va thuong xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty ¢d chju rui ro tin dung hay
khong. Cong ty thudng xuyén theo ddi ng phai thu dé don déc thu hoi ng, tién hanh phén tich tudi
ng, danh gia ton that ng phal thu do khong ¢6 kha nang thu hoi va dong thoi xem xét trich 1ap dy
phong phai thu khé doi (néu c6) trén co sé timg khach hang d6i véi cac khach hang qué han, kho6 doi
tai ngay Béo cdo tai chinh theo quy dinh hién hanh.

Tai ngy két thuc ky ké toan, Cong ty c6 khoan rui ro tin dung tap trung kha 16n lién quan dén nhom
khach hang (Lién doanh Céng ty TNHH MTV Diu tu va Phat trién Truong An, Cong ty TNHH Xay
Dyng Thay B Hung Viét, Cuc Bu’o’ng thuy noi dia Viét Nam, Cong ty Dirc Thénh) rui ro tm dung
dd dugc Ban Giam doc Cong ty danh gia mdt cach ¢An trong nhu trinh bay tai Thuyét minh s V 4.

Tién giri ngén hang

Cac khoan tién giri ngan hang cua Cong ty duogc giri tai cac ngan hang 16n, c6 uy tin trong nude. Ban
Giam déc Cong ty khong nhan thay c6 rii ro tin dung trong yéu tir cdc khoan tién giri nay.

Riuii ro thanh khoan
Ruii ro thanh khoan 1a riii ro Cong ty gip kho khan khi thue hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan cia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh c¢6 cac thoi diém dao han léch nhau.

Muc dich quan Iy rai ro thanh khoan nham dam bao di ngudn von dé dap (g cic nghia vy tai chinh
hién tai va tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhdm dam bao mire phu trdi gitra
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé dugc kiém soat déi véi sé von ma Cong ty
tin rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua Céng ty la theo ddi thuong xuyen céc yéu céu ve
thanh khoan hi¢n tai va du k1en trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri di mirc dy phong tién
mit, cac khoan vay va du von ma cac chu s& hitu cam két gép nham dap mg céc quy dinh vé tinh
thanh khoan ngan han va dai han hon.

Céac Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i vai tai san tai chinh
va cong cu ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuén. Cac Bang nay
dugc trinh bay dya trén dong tién chua chiét khau cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau
clia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phél tra. Viéc trinh bay thong tin tai san
tai chinh phi phéi sinh 14 can thiét dé hiéu duoe viéc quan ly rui ro thanh khodn cta Cong ty khi tinh
thanh khoéan dugc quén ly trén co so cong ng va tai san thuan.

Trong vong 1 Tir trén 1 nim

nam dén 5 nim Tron Subm Cong
SO cudi nim
Tién 2.316.400.406 § - 2.316.400.406
Phai thu ctia khach hang 6.646.591.465 - - 6.646.591.465
Cong 8.962.991.871 . - 8.962.991.871

Bén Thuyét minh nay 1a mét b phdn hop thanh va phai dwge doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY BAO TRi PUONG THUY NQI PIA SO 11
$6 313 Pudng Dinh Bd Linh, Phuong 9, Thanh phé My Tho, Tinh Tién Giang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Biin Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Trong vong 1  Tir trén 1 nim

nim dén 5 niim Teen3nim Cong

Phai tra nguoi ban 7.436.364 - - 7.436.364
Cong 7.436.364 5 % 7.436.364
Chénh léch thanh

khoin thuin 8.955.555.507 - - 8.955.555.507
S6 dau nam

Tién 3.163.187.834 - - 3.163.187.834
Phai thu cta khach hang 7.463.802.458 - - 7.463.802.458
Cing 10.626.990.292 - - 10.626.990.292
Phai tra ngudi ban - 5 . -
Cong s " . .
Chénh léch thanh

khoin thuén 10.626.990.292 - - 10.626.990.292

Ban Giam dbe danh gia mirc tap trung riii ro thanh todn & mirc thip. Ban Giam dbc tin rang Cong ty
¢6 thé tao ra di ngudn tién dé dap g cac nghia vy tai chinh déo han.

3. Swkién phit sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Giam dbc Cong ty khang dinh khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu
cau can phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong Bao céo tai chinh cia Céng ty.

1 thang 3 nam 2022

TRAN VAN CUONG NGUYEN THI MAU
Giam déc K& toan truong Nguoi lap biéu

Ban Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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